ПРОЕКТ

Методические рекомендации по подготовке проектных деклараций на строительство многоквартирных домов и иных объектов недвижимости
	Наименование информации,

содержащейся в проектной декларации
	Правила заполнения проектной декларации

	1
	2

	1. Информация о застройщике:

	1.1. Фирменное наименование (наименование)
	Указывается в соответствии с ЕГРЮЛ

	Место нахождения застройщика
	Указывается юридический и фактический адрес места нахождения застройщика

	Режим работы
	

	1.2. Государственная регистрация застройщика 
	Реквизиты документа о регистрации, свидетельства о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц.

	1.3. Учредители (участники) застройщика, которые обладают пятью и более процентами голосов в органе управления       
этого юридического лица, с указанием фирменного наименования             
юридического лица -  учредителя (участника), фамилии, имени, отчества  физического лица - учредителя (участника), а также процента голосов, которым обладает каждый такой учредитель (участник) в органе управления этого юридического лица 
	фирменное наименование (наименование) юридического лица – учредителя (участника),

или

ФИО физического лица - учредителя (участника)
	процент голосов, которым обладает каждый такой учредитель (участник) в органе управления

	1.4. Проекты строительства многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, в которых принимал участие           
застройщик в течение трех лет, предшествующих опубликованию проектной декларации, с указанием места нахождения указанных объектов недвижимости, сроков ввода их в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактических сроков ввода их в эксплуатацию
	Место нахождения объекта недвижимости
	Срок ввода в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией (в соответствии с разрешением на строительство)
	Фактический срок ввода в эксплуатацию

	1.5. Вид лицензируемой деятельности, номер лицензии, срок ее действия, орган, выдавший эту лицензию, если вид деятельности подлежит лицензированию в соответствии с федеральным законом и связан с осуществлением застройщиком деятельности по привлечению денежных средств участников долевого строительства для строительства (создания) многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости 
	отразить сведения о виде лицензируемой деятельности, номере лицензии, сроке ее действия, об органе, выдавшем эту лицензию, или отразить сведения об отсутствии лицензии или СРО

	1.6. Финансовый результат текущего года
	Указывается финансовый результат (прибыль или убыток и их величина), которые могут быть подтверждены документально: на последнюю квартальную отчетную дату, предшествующую опубликованию (размещению) проектной декларации либо на основании промежуточного баланса (предъявляется при проведении проверки деятельности застройщика) 

	Размер кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
	Указывается размер всей кредиторской задолженности на последнюю квартальную отчетную дату, предшествующую опубликованию (размещению) проектной декларации либо на основании промежуточного баланса (предъявляется при проведении проверки деятельности застройщика)

	Размер дебиторской задолженности на день опубликования проектной декларации
	Указывается размер всей дебиторской задолженности на последнюю квартальную отчетную дату, предшествующую опубликованию (размещению) проектной декларации.

	2. Информация о проекте строительства

	2.1. Цель проекта строительства 
	Цель проекта строительства определяется в соответствии с проектной документацией (часть 1 ст. 21). 

Фактически указывается название объекта, соответствующее положительному заключению государственной (негосударственной) экспертизы, разрешению на строительство

	Этапы и сроки реализации проекта строительства
	Указывается количество этапов (очередей) строительства и продолжительность их строительства (количество месяцев) в соответствии с проектом организации строительства

	Результат экспертизы проектной документации
	Указывается результат и реквизиты заключения экспертизы, если проведение такой экспертизы установлено ФЗ

	2.2. Информация о разрешении на строительство 
	Указываются реквизиты (дата выдачи и номер) разрешения на строительство, а также орган, выдавший данное разрешение

	2.3. Права застройщика на земельный участок 
	Указываются реквизиты правоустанавливающего документа, на основании которого у застройщика возникло право на земельный участок (собственность, аренда, субаренда).

	Собственник земельного участка
	Указывается в случае, если застройщик не является собственником земельного участка.

	Кадастровый номер земельного участка
	Кадастровый номер и площадь земельного участка указываются в соответствии с договором аренды (субаренды) земельного участка (если Застройщик не является собственником), кадастровым планом земельного участка либо свидетельством о государственной регистрации права собственности.

	Площадь земельного участка
	

	Элементы благоустройства
	В соответствии с проектной документацией.

	2.4. Местоположение строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости 
	Информация указывается на основании сведений, содержащихся в разрешении на строительство

	Описание строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	В соответствии с проектной документацией, на основании которой выдано разрешение на строительство.

	2.5. Количество в составе строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости самостоятельных частей (квартир в многоквартирном доме, гаражей и иных объектов недвижимости) 
	Количество самостоятельных частей указывается в соответствии с проектной документацией, к примеру: квартир – 100, гаражей – 100, нежилых помещений – 50м²

	Описание технических характеристик, указанных самостоятельных частей в соответствии с проектной документацией
	Кол-во комнат

Кол-во квартир

Общая площадь квартиры, кв. м.

от

до

1.

2.

3.

…

Дополнительно могут быть указаны иные характеристики квартир, общая площадь всех квартир.
Для гаражей и иных объектов недвижимости указывается их площадь и иные характеристики.

	2.6. Информация о функциональном назначении нежилых  помещений в многоквартирном доме, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме, если строящимся (создаваемым) объектов недвижимости является многоквартирный дом 
	Указать сведения о функциональном назначении нежилых помещений в многоквартирном доме. В случае отсутствия нежилых помещений указать, что они отсутствуют

	2.7. Состав общего имущества в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства 
	В соответствии с ч. 1 ст.36 Жилищного кодекса РФ.

	2.8. Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящихся  (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости
	В соответствии с частью 1 статьи 21 Федерального закона: «информация о проекте строительства должна соответствовать проектной документации». В состав проектной документации, разрабатываемой на объект капитального строительства в соответствии с Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008г. № 87 входит раздел «Проект организации строительства». Раздел должен содержать в текстовой части обоснование принятой организационно-технологической схемы, определяющей последовательность возведения зданий и сооружений, инженерных и транспортных коммуникаций, обеспечивающей соблюдение установленных в календарном плане строительства сроков завершения строительства (его этапов), в графической части календарный план строительства, включая подготовительный период (сроки и последовательность строительства основных и вспомогательных зданий и сооружений, выделение этапов строительства).

Таким образом, предполагаемый срок получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию должен быть указан в виде конкретной календарной даты в соответствие со статьей 708 Гражданского кодекса.

В случае указания предполагаемого срока получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию в виде периода времени, исчисляемого месяцами (квартал), необходимо указать срок строительства объекта капитального строительства в соответствие с разделом «Проект организации строительства».

	Орган, уполномоченный в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности на выдачу разрешения на ввод строящихся (создаваемых) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости в эксплуатацию
	В соответствии с частью 2 статьи 55 Градостроительного кодекса РФ

	2.9. Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства 
	Указываются виды рисков (при их наличии) либо отмечается их отсутствие.
В настоящее время в строительной отрасли существуют финансовые и прочие риски, такие как: невозможность реализации квартир, удорожание строительной продукции, финансовый кризис и др.

	Меры по добровольному страхованию застройщиком возможных финансовых и прочих рисков при осуществлении проекта строительства
	Указываются реквизиты договоров поручительства банка за ненадлежащее исполнение застройщиком обязательств по передаче жилого помещения или договоров страхования гражданской ответственности лица, привлекающего денежные средства для долевого строительства многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости

	2.9.1. Информация о планируемой стоимости строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости 
	Указывается на основе утвержденной застройщиком проектной сметной документации либо ТЭО.

	2.10. Информация о перечне организаций, осуществляющих основные строительно-монтажные и другие работы (подрядчиков) 
	В соответствии с договорами на строительство объекта недвижимости (ген. подряда, подряда)

	2.11. Информация о способе обеспечения исполнения  обязательств застройщика по договору     
	Для всех объектов строительства должен быть указан залог в порядке, предусмотренном статьями 13 - 15 Федерального закона от 30.12.2004 №214-ФЗ.
В случае составления проектной декларации на строительство многоквартирных домов наряду с залогом дополнительно указывается один из следующих способов исполнения обязательств застройщика по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по всем договорам, заключенным для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости на основании одного разрешения на строительство: 
1) поручительство банка в порядке, установленном статьей 15.1 Федерального закона №214-ФЗ (с указанием банка-поручителя, реквизитов договора поручительства);

2) страхование гражданской ответственности застройщика за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по передаче жилого помещения участнику долевого строительства по договору в порядке, установленном статьей 15.2 Федерального закона №214-ФЗ (с указанием сведений об обществе взаимного страхования или страховой организации, реквизитов договора страхования).

	2.12. Информация об иных договорах и сделках, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением привлечения денежных средств на основании          
договоров 
	Указываются все договора, на основании которых осуществляется привлечение, за исключением привлечения на основании договоров участия в долевом строительстве (кредитный, инвестирования, займа и т.п.).


