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Предварительный договор

 купли-продажи объекта недвижимости

г. Челябинск








«25»января 2016 года

Мы, _______________________, «12»сентября 1900 года рождения, паспорт серия 75 00 № ------------------ выдан УВД Центрального района города Челябинска, 23 января 2010 года, проживающая по адресу: г. Челябинск, ул. ---------- д. -, кв.------- 

--------------------, «05» августа 1900 года рождения, паспорт серия 75 00 № ------------- выдан Отделом милиции №1 УВД города Златоуста Челябинской области, 24 октября 2000 года, проживающая по адресу: г. Челябинск, ул. -----------д. -, кв. --, действующая от имени -------------------------, «12» февраля 1900 года рождения, паспорт серия 75 00 № ------------ выдан ------------ ГОВД Челябинской области, 27 февраля 2000 года, проживающий по адресу: Челябинская область, город ----------------, ул. Ленина, д.---, кв. ---, по доверенности, удостоверенной 22 ноября 2010 года -------------------------------, нотариусом нотариального округа Челябинского городского округа Челябинской области по реестру за № 25000-д, именуемые в дальнейшем «ПРОДАВЦЫ» с одной стороны, и 

Я, ---------------, «23» июня 1900 года рождения, паспорт серия 75 00 № 292000 выдан ------ РУВД города Челябинска, 11 августа 2010 года, проживающий по адресу: г. Челябинск, ул. -----, д. ---в, кв.-, именуемый в дальнейшем «ПОКУПАТЕЛЬ» с другой стороны, далее совместно именуемые “Стороны”, заключили настоящий договор,  далее по тексту «Договор», о  нижеследующем:

1. Предмет договора
1.1. ПРОДАВЦЫ обязуются продать ПОКУПАТЕЛЮ объекты недвижимости:

· комнату, общей площадью 18,4 (восемнадцать целых и четыре десятых) кв.м, в двухкомнатной квартире, общей площадью 55,0 (пятьдесят пять целых) кв.м., расположенную по адресу: город Челябинск, улица -------, дом ------ (-------------), квартира ---------(-------------),

· комнату, общей площадью 13,2 (тринадцать целых и две десятых) кв.м, в двухкомнатной квартире, общей площадью 55,0 (пятьдесят пять целых) кв.м., расположенную по адресу: город Челябинск, улица -----, дом --------(---------), квартира 8 (восемь),

а ПОКУПАТЕЛЬ обязуется заключить с  ПРОДАВЦАМИ договор купли-продажи объектов недвижимости и оплатить  ПРОДАВЦУ стоимость объектов в соответствии  с  условиями настоящего договора.

1.2. Стороны обязуются заключить и зарегистрировать основной договор купли-продажи объектов недвижимости указанных в п. 1.1. настоящего договора не позднее 4-х календарных дней после получения положительного решения Банка о предоставлении кредита.
1.3. Отчуждаемые объекты недвижимости принадлежат  ПРОДАВЦАМ  на праве собственности на основании: 

· Договора безвозмездной передачи жилого помещения в коммунальной квартире а собственность граждан № 10000 от 0 июля 2010 года, зарегистрированного в Учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Челябинской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «16» августа 2000 года  сделана  запись регистрации  № 74-01/36-200/2000-0000, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серии  74-АЛ № 00000, выданным «16» августа 2000 г. Учреждением юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Челябинской области;

· Договора купли-продажи от 00 июля 2004 года, б/н, зарегистрированного 0августа 2004 года за № 74-01/36-000/2004-00 в Учреждении юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Челябинской области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «5» августа 2004 года сделана запись регистрации № 74-01/36-200/2004-00, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серии 74-АК № 09000, выданным «0» августа 2004 г. Учреждением юстиции по государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним на территории Челябинской области.
1.4. ПРОДАВЦЫ гарантируют, что до заключения настоящего договора указанные объекты недвижимости никому не проданы, не подарены, не заложены, в споре и под арестом (запрещением) не состоят, право собственности  ПРОДАВЦОВ никем не оспаривается. ПРОДАВЦЫ подтверждают, что продают ПОКУПАТЕЛЮ объекты недвижимости, не обремененные правами третьих лиц.

1.5.  На момент заключения настоящего договора ПРОДАВЦЫ не имеют задолженности  за  комнаты по коммунальным и налоговым платежам. 

1.6. Стороны в дееспособности не ограничены, по состоянию здоровья могут самостоятельно осуществлять и защищать свои права и исполнять свои обязанности, не страдают заболеваниями, препятствующими осознавать суть подписываемого договора и обстоятельств его заключения, у них отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить данную сделку на крайне невыгодных для них условиях.
2. Цена и порядок расчетов
2.1. Указанные в п.1.1. настоящего договора объекты недвижимости ПРОДАВЦЫ продают ПОКУПАТЕЛЮ за согласованную сторонами цену в размере 2 700 000 (два миллиона семьсот тысяч) рублей, из которых:
· Комната общей площадью 18,4 (восемнадцать целых и четыре десятых) кв.м. оценивается Сторонами в 1 350 000 (один миллион триста пятьдесят тысяч рублей),

· Комната общей площадью 13,2 (тринадцать целых и две десятых) кв.м. оценивается Сторонами в 1 350 000 (один миллион триста пятьдесят тысяч рублей).

 Указанная цена является окончательной и изменению не подлежит.

Отчуждаемые комнаты в двухкомнатной квартире приобретаются  ПОКУПАТЕЛЕМ за счет:

1. собственных средств в размере 1 400 000 (один миллион четыреста тысяч) рублей, которые передаются  ПОКУПАТЕЛЕМ ПРОДАВЦАМ в день подписания настоящего договора;
2. кредитных средств в размере 1 300 000 (один миллион триста тысяч) рублей, предоставляемых ОАО «Сбербанк России», в лице Челябинского отделения № 8597 ОАО «Сбербанк России», именуемым в дальнейшем «Банк», индекс 454048, г. Челябинск, ул. Энтузиастов, д. 9 «А», корр.счет 30101810700000000602 в ГРКЦ ГУ Банка России по Челябинской области, БИК 047501602, ИНН 7707083893, КПП 745302001, согласно Кредитного договора №__________ от «_____»___________200___г. (далее Кредитный договор), заключенного в г. Челябинске между ПОКУПАТЕЛЕМ и «Банком». 

Кредитные средства в размере 1 300 000 (один миллион триста тысяч) рублей, передаются ПРОДАВЦАМ не ранее дня государственной регистрации основного договора купли-продажи. 

2.2. В соответствии с п. 5 ст. 488 ГК РФ объекты недвижимости до полной оплаты стоимости не находятся в залоге у ПРОДАВЦА.

2.3. В соответствии со ст. 77 Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)» от 16.07.1998г. № 102-ФЗ объекты недвижимости в обеспечение обязательств по Кредитному договору считаются находящимися в залоге у «Банка» в силу закона с момента государственной регистрации основного договора купли-продажи недвижимости и права собственности «ПОКУПАТЕЛЯ» на них. Залогодержателем является «Банк». Залогодателем является ПОКУПАТЕЛЬ. Права Залогодержателя удостоверяются Закладной.
2.4. Бремя расходов по оформлению и регистрации основного договора купли-продажи, закладной, получению Свидетельства в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области несет ПОКУПАТЕЛЬ (залогодатель).

3. Сроки
3.1. Настоящий договор вступает в силу с даты его подписания сторонами, и действует до полного выполнения сторонами своих обязательств по настоящему договору.

3.2.Обязательство ПОКУПАТЕЛЯ в части ипотеки в силу закона действует до полного исполнения ПОКУПАТЕЛЕМ условий Кредитного договора, указанного в п. 2.1. настоящего договора.

4. Передача имущества
4.1. ПРОДАВЦЫ обязаны в 14 -дневный срок с момента регистрации основного договора купли-продажи в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области передать ПОКУПАТЕЛЮ объекты недвижимости, указанные в п. 1.1. настоящего договора без акта приема-передачи. 
5. Возникновение права собственности
5.1. Право собственности на объекты недвижимости, указанные в пункте 1.1 настоящего договора, возникает у ПОКУПАТЕЛЯ с момента регистрации основного договора купли-продажи в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области.

5.2. Ответственность за сохранность объектов недвижимости, а также риск ее случайной гибели или порчи несет ПОКУПАТЕЛЬ с момента передачи объектов указанного в п. 4.1 настоящего договора.
6. Права и обязанности Сторон 
6.1. ПРОДАВЦЫ обязаны:

- согласно раздела 4 настоящего договора передать ПОКУПАТЕЛЮ в его собственность комнаты в двухкомнатной квартире, указанные в п. 1.1. настоящего договора;

- снять всех зарегистрированных в квартире лиц с регистрационного учета в 14 -дневный срок с момента регистрации основного договора купли-продажи в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Челябинской области; 

- освободить продаваемую квартиру от личных вещей в течение 30 календарных дней с момента подписания настоящего договора).
- произвести все платежи за коммунальные услуги до государственной регистрации права собственности ПОКУПАТЕЛЯ;

- предупредить ПОКУПАТЕЛЯ обо всех недостатках указанных объектов недвижимости;
6.2. ПОКУПАТЕЛЬ обязан:

- оплатить стоимость объектов недвижимости в размере и в порядке установленными в разделе № 2 настоящего договора.

- принять объекты недвижимости, указанные в п. 1.1. настоящего договора на условиях, предусмотренных настоящим договором.

7. Ответственность 

7.1. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения одной из сторон обязательств по настоящему договору виновная сторона возмещает другой стороне убытки, причиненные невыполнением или ненадлежащим выполнением обязательств, в соответствии с действующим законодательством РФ.

7.2. Стороны ознакомлены с положениями, предусмотренными ст. 429, ст. 445 Гражданского  Кодекса  Российской Федерации, в случае уклонения одной из сторон от заключения основного договора.

8. Споры
8.1. Все споры и разногласия, возникающие между Сторонами из условий настоящего Договора, разрешаются Сторонами путем переговоров.

8.2. В случае не урегулирования споров путем переговоров, споры разрешаются в порядке, предусмотренном действующим законодательством Российской Федерации.

9. Прочие условия
9.1. Настоящий договор составлен в 3-х экземплярах, один «Банку», по одному экземпляру выдается каждой Стороне.

ПОДПИСИ СТОРОН:

ПРОДАВЦЫ:

____________________________________________________________________________________________________
ПОКУПАТЕЛЬ:
____________________________________________________________________________

Продавцы 1.__________________      2.________________________                           Покупатель_________________

